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ALLMANNA VILLKOR FOR HYRESAVTAL

1. Premisser

Studentbostéderna ar avsedda att under studietiden utgdra bostader fér personer som pa heltid
studerar vid hégskola eller universitet i huvudstadsregionen samt for utlandska gaststuderande.
| hyresforhallandet foljs, utdver hyresavtalet jamte bilagor, lagen om hyra av bostadslagenhet
(481/1995) och foreskrifterna och bestammelserna i invanarbulletinerna och lagen om rantestéd
for hyresbostadslan och bostadsrattshuslan (604/2001) samt i stdd av denna givna férordning
och bestdmmelser.

2. Hyrestid

Alla hyresavtal gors som tidsbestdmda avtal. Ett tidsbestamt hyresavtal upphér utan sarskild upp-
sagning vid utgangen av avtalets giltighetstid om inte nagot annat foljer av bestammelserna i la-
gen om hyra av bostadslagenhet eller stipulationerna i dessa villkor eller genom att parterna se-
parat avtalar om att hyresavtalet upphor i fortid. De tidsbestamda avtalen kan férnyas forutsatt att
hyresgasten kvalificerar for bostad och har efterlevt dessa allmanna villkor for hyresavtal samt pa
hyresférhallandet tillampliga 6vriga lagar, forordningar och bestammelser.

3. Sakerhet

Nar hyresgasten hyr bostaden betalar han eller hon en sakerhet till hyresvarden i enlighet med
hyresvardens direktiv. Hyresvarden aterbetalar sakerheten till hyresgasten inom en manad efter
att hyresforhallandet upphort endast om hyresgasten overlatit nycklarna till sin bostad och bosta-
den ar i avtalat skick och stadad. Ytterligare villkor for att hyresvarden ska aterbetala sékerheten
ar att hyresgasten inte har [dBmnat hyror eller avgifter obetalda och att hyresgasten uppfylit sina
ovriga forpliktelser som ar forknippade med boendet och hyresavtalet. Hyresvarden kan anvanda
sakerheten till att kvitta ovan ndmnda fordringar utan att vidare héra hyresgasten. Hyresgasten
har inte ratt att under hyrestiden anvanda sakerheten till hyresbetalning. Till hyresgasten betalas
ingen ranta pa sakerheten.

4. Flyttningsdag

Hyresgasten har ratt att fa bostaden i sin besittning da hyresférhallandet borjar. Detta forutsatter
att hyresgasten uppvisat bevis pa gallande hemfoérsakring for bostaden och att hyresgasten har
betalat sdkerheten. En i kraft varande hemférsakring ar en forutsattning fér boenderatt i bolagens
bostader. Om begynnelsedagen infaller under ett veckoslut eller en vardagshelg borjar besitt-
ningsratten foljande vardag. Skyldigheten att betala hyra trader i kraft da hyrestiden borjar enligt
hyresavtalet. Da hyresférhallandet upphdr utgor den dag da hyresavtalet upphér utflyttningsdag.

5. Nycklar

Hyresgasten far nycklarna da hyresforhallandet borjar, i enlighet med hyresvardens direktiv.
Nyckeln ar personlig och maste anvandas omsorgsfullt. Att lata géra kopior av nycklarna ar ut-
tryckligen forbjudet. Ifall en nyckel férkommer ansvarar hyresgasten for eventuella skador samt
for kostnader fér byte av las. Hyresgasten ar skyldig att avhamta och aterlamna nycklarna pa det
satt som hyresvarden anger. Hyresgéasten far endast med pa férhand givet tillstand av hyresvar-
den installera ett sakerhetslas pa egen bekostnad. Hyresgasten forbinder sig att skicka ett exem-
plar av nycklarna till Iaset i fraga till hyresvarden. Vid utflyttning ska sadkerhetslaset lamnas kvar i
dorren och alla nycklar dverlatas till hyresvarden utan vederlag.

6. Upplatelse av bostadsldgenhet till en annan

Hyresgasten i en studiebostad har inte utan pa férhand givet samtycke av hyresvarden ratt att ta
underhyresgaster, eller att pa annat satt upplata bostadslagenheten eller en del av den att anvan-
das av en annan (t.ex. AirBnB) och inte heller att inhysa personer som inte omfattas av avtalet
och inte heller ratt att éverlata hyresratten.

7. Hyresgastens skyldigheter gdllande hyresforhallande
Hyresgasten ar skyldig att informera hyresvarden eller en representant fér denne om in- och ut-
flyttning. Hyresgéasten ar skyldig att stdda, varda och omsorgsfullt ta hand om lagenheten, dess




utrustning och den gardsplan eller terrass som star i direkt forbindelse med ifragavarande bostad
samt att f6lja ordningsreglerna som hyresvarden faststallt. Hyresgasten ar inte ansvarig for sed-
vanligt slitage i lagenheten, men ar skyldig att ersatta hyresvarden fér skada som han eller hon
eller hans/hennes gast vallat (detta galler aven ett handlande som strider emot ordningsreglerna).
Anmarkningar som galler lagenhetens skick skall utan dréjsmal, dock senast inom 3 veckor fran
inflyttningsdagen, meddelas hyresvarden eller hyresvardens féretradare. Anmalan bor goras
omedelbart om det galler stadningen.

Hyresgasten ar aven skyldig att utan dréjsmal anmala uppdagade fel och omstandigheter som
inverkar pa lagenhetens skick. Hyresgasten ar aven skyldig att informera hyresvarden om hyres-
gasten inte anvander bostaden pa éver en manad.

Ett rum i en s.k. kompisbostad ar avsett fér en person (hyresgasten). Personer som inte ar in-
skrivna i hyresavtal far inte inhysas i bostaden. Motsvarande bestdmmelse galler fér enrummare
och parbostader.

Rokning ar tillaten enbart utomhus pa angivna platser. Det ar uttryckligen forbjudet att halla hus-
djur i bostaderna. Hyresgasten ansvarar for stadningen i lagenheten under hyrestiden och skoter
om slutstadningen. Hyresgasten forbinder sig till att gora slutstddningen enligt instruktioner som
tillhandahalls av hyresvarden innan utflytt. Vid byte av hyresgast gors en lagenhetsgranskning,
som kan ge upphov till kostnader, om hyresgasten inte iakttagit plikten/uppmaningen att stadda
eller om hyresgasten gjort averkan pa bostaden. Vid behov har hyresvarden ratt utféra stad-
ningen eller annars reparera bostaden pa hyresgastens bekostnad. Alla hyresgaster i en kompis-
bostad ar solidariskt ansvariga for att hyresavtalets och andra direktiv efterlevs.

8. Gemensamma utrymmen

Hyresgasterna i en lagenhet ar solidariskt ansvariga for skétseln av de gemensamma utrym-
mena, moéblerna och utrustningen i dem samt de skick de befinner sig i. Hyresgasterna ar skyl-
diga att ersatta eventuella skador och underratta hyresvarden eller hyresvardens foretradare om
foérandringar i utrymmenas och utrustningens skick.

| husbolagets gemensamma utrymmen skall man réra sig utan buller och onddig vistelse i utrym-
mena ar forbjuden. Vid besdk i de gemensamma utrymmena skall sérskild renlighet och ordning
iakttas. Saker far upp bevaras endast i utrymmen som reserverats for andamalet. Att uppbevara
saker i fastighetens gemensamma utrymmen och korridorer ar forbjudet av brandsakerhetsskal.
Barnvagnar och cyklar och annat far bevaras endast i fér andamalen avsedda utrymmen. Uppbe-
varande av mopeder och andra liknande maskiner i kllaren eller i 6vrigt inomhus ar forbjudet.
For den gemensamma sakerhetens skull skall den som 6ppnar lasta dorrar och branddérrar se till
att de sakert gar i 1as igen. Att satta upp skyltar och reklam samt att montera antenner ar tillatet
bara med tillstand av fastighetsdgaren. Den ansvariga eller den som forstor konstruktioner och
mobler, sdndrar fonster, skadar eller smutsar ner vaggar och motsvarande ar ersattningsskyldig
for skadegorelsen till fullt belopp.

Roékning ar tilldten enbart utomhus pa av bolaget angivna platser.

9. Ersattningsforfarande

Om lagenheten inte har kunnat anvandas eller inte varit i det skick som avtalats eller i sadant
skick som kan kravas, och hyresgasten har uppfyllt anmalningsplikten som ar namnd i punkt 7,
har hyresgasten ratt att, forutsatt att Iagenhetens bristfalliga skick inte beror pa forsummelse eller
annan vardsloshet fran hyresgéastens sida eller att inte reparations- eller andringsarbete utforts till
foljd av en skada som hyresgéasten skall svara for, anstka om befrielse fran hyresbetalningen el-
ler nedsattning av hyran fér den tid under vilken l1agenheten inte har kunnat anvandas eller under
vilken lagenheten inte har varit i det skick som kan kravas eller avtalats om. En skriftlig anmalan
om laget skall géras omedelbart, varefter parterna avtalar om eventuell befrielse fran hyresbetal-
ning eller nedsattning av hyran. | hyresnedséattningen skall beaktas eventuella férfallna fordringar
pa hyresgasten. Hyresvarden eller husbolaget har ratt att under hyrestiden lata utféra sedvanligt
underhall i fastigheten och hyreslokalen utan att hyresgasten far sankt hyra under tiden fér sad-
ana arbeten. De producenter som tillhandahaller varme-, vatten-, el-, tele- och internet service



svarar for att dessa tjanster fungerar enligt sina egna allmanna leveransvillkor, d&ven om avgiften
skulle inga i hyran eller om en skild avgift inkasseras for servicen. Hyresgasten kan inte stalla hy-
resvarden till ansvar for eventuella brister gallande dylik service.

10. Hyresvéardens ratt att fa tilltrade till bostadslagenhet

Hyresgasten skall utan dréjsmal 1ata hyresvarden komma in i lagenheten vid en [amplig tid for att
kontrollera lagenhetens skick och vard och att vid behov dokumentera hyresvardens inventarier
och de fasta konstruktionerna i lagenheten. Vid behov har hyresvardens representant ratt att
granska bostaden utan hyresgastens samtycke. Hyresvarden ar inte skyldig att meddela om Ia-
genhetsgranskning pa férhand.

11. Overlatelse av hyresritt

Hyresvarden har av andamalsenlighetsskal ratt att med iakttagande av en uppsagningstid om tre
manader 6verfora hyresgastens hyresratt till en annan bostad, eller del av bostad, som ar under
hyresvardens bestdmmanderatt.

12. Hyra och bruksavgifter

| hyra uppbars det belopp som jamte dvriga intakter fordras for att finansiera bostaderna och dar-
till hérande utrymmen och for att tdcka kostnaderna for god fastighetsskoétsel. | hyran ingar vat-
tenavgift och internetanslutning enligt den 16sning som hyresvarden har valt. Hyran héjs enligt for-
andringarna i ovan ndmnda poster. Hyrorna fér rum och lagenheter faststalls som manadshyra.
Hyresgasten forbinder sig att utdéver hyran betala gallande bruksavgifter t.ex. fér el enligt férbruk-
ning, bastu och bilplats samt évriga ersattningar enligt vid var tid gallande prislista for fakturering
av invanarna (vid avtalets ingéende gallande prislista bifogas som bilaga 1.1). Om av hyresvar-
den faststallda andringar i prislistan informeras hyresgasten skriftligt. Makar eller personer som
ingatt ett solidariskt avtal ar solidariskt ansvariga for att hyresvillkoren och andra bestdmmelser
efterlevs och fér hyra och bruksavgifter under hela avtalstiden.

13. Meddelande om férandringar i hyra och bruksavgifter

Hyresvarden meddelar hyresgasten skriftligen om andringar i manadshyran for rummet eller 13-
genheten och bruksavgifterna innan férandringarna trader i kraft. Forhojning av manadshyran tra-
der ikraft tva manader efter ingangen av den manad som foljer narmast pa den manad da med-
delandet lamnades.

14. Betalning av avgifter, inkassering

Hyran och de 6vriga avgifterna betalas manatligen i forskott och senast den 5 varje manad till hy-
resvardens konto. Utdver avgifter som forfallit uppbars indrivningskostnader till det belopp som
meddelas i invanarbulletinen eller som pa annat satt anmalts vara en gallande paminnelseavgift,
samt drojsmalsranta enligt rantelagen. Senast da de forsummade betalningarna motsvarar tva
manaders hyra inleds inkasseringen.

15. Havning av hyresavtal

Ett tidsbundet hyresavtal kan inte sagas upp. Hyresavtalet kan havas till foljd av hyresgastens av-
talsbrott, bland annat om hyresgasten inte betalat hyran i tid, brutit mot vid var tid gallande ord-
ningsregler (vid avtalets ingaende géllande ordningsregler bifogas som bilaga 1.2) eller andra be-
stmmelser, eller for ett storande liv i lagenheten. Dartill kan det ocksé havas pa grunder som
framgar av punkt 16 nedan. Hyresavtalet kan da upphéra omedelbart genom delgivning om hav-
ning, eller senare om den som haver avtalet uppgivit ett senare datum.

16. Kontroll av grunderna for avtalet

Hyresgasten ar skyldig att meddela hyresvarden om vasentliga férandringar i de studie- eller
andra uppgifter som han eller hon [dmnat da hyresavtalet ingicks. Till dessa hér avbrutna studier
och avlagd slutexamen. Hyresgasten forbinder sig att pa begaran tillstalla hyresvarden uppgifter
om att grunderna for avtalet fortfarande galler och ger med undertecknandet av hyresavtalet sitt
samtycke till att hyresvarden begar uppgifter om huruvida hyresgasten ar inskriven vid hdgskolan
i fraga.

En forutsattning for hyresavtalets fortbestand ar aven att hyresgéasten uppfyller kriterierna gallande
inkomst- och formdgenhetsgranser, som myndigheterna faststallt i stéd av lagen om rantestod for
hyresbostadslan och bostadshusrattslan. Hyresgasten ar skyldig att meddela hyresvarden om va-



sentliga foérandringar i sina inkomst- och formoégenhetsférhallanden, som intraffat efter det att hy-
resavtalet ingatts. Hyresgasten forbinder sig aven att pa begaran av hyresvarden tillstalla denne
uppgifter om sina inkomster och sin formoégenhet.

Ifall hyresgasten inte langre uppfyller kraven gallande studier eller inkomst- och férmdgenhetsniva,
kan hyresvarden hava hyresavtalet under pagaende hyresperiod. Detsamma galler ifall hyresgas-
ten gallande studierna eller sin ekonomi uppgivit felaktiga uppgifter eller vagrar att lamna relevanta
uppgifter.



